Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukkoluonnos 19112025 Vuokrasopimus fite 1.

Vastuunjakotaulukossa voi olla esitettyna jarjestelmia/tehtavia, joita vuokrakohteessa ei ole vuokraushetkella. Tallaisten jarjestelmien/tehtavien osalta vuokralainen ei edellytd, ettd vuokranantaja hankkii kyseisia
jarjestelmid/tehtavia kustannuksellaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

Mikali jarjestelmid/tehtavia lisataan vuokralaisen tahdosta vuokrasopimuksen voimassaoloaikana, niin niiden ylldpitovastuu on kuvattu kohdassa B. Vuokralainen.

Vastuunjakotaulukosta voi puuttua jarjestelmia/tehtavia, joita kohteessa on vuokraushetkelld. Naiden jarjestelmien/tehtavien osalta paasaanto on, etta niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa asiakkaiden aiheuttamista ilkivaltakorjauksista riippumatta siitd kenen omaisuudesta on kyse.

Yllapitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tassa yllapidon vastuunjakotaulukon ao. kohdassa ei ole muuta mainittu.
Tama vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.

A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinit), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisdpuolisten pintojen (tavanomainen kuluminen), teknisten jarjestelmien
kunnossapidosta ja uusimiskustannuksista sekd vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta.

Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistaminen seka teknisten jarjestelmien kaytt6-, huolto- ja sdatétoimenpiteet kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin jarjestelmiin kuuluvat
esim. tietoliikenneverkko (liitanta- ja kytkentarasioihin asti), sdhk6-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (my6s esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet),

rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjestelmat seka kiinteiston lukitusjarjestelma.

B. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostdiden yhteydessa hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden lisdysten ja
muutosten aiheuttamista yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin.
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Kohde 2131332 Huomautukset ja tyypillisia tehtavia

RAKENNUTTAMINEN, MUUTOSTYOT JA PERUSKORJAUS
Muutos- ja peruskorjaustdiden rakennuttaminen ja suunnittelu X X
Peruskorjausten toteuttaminen
Tavanomaisesta kulumisesta johtuvat korjaustyot X X
Vuokralaisen esityksesta tehtavat toiminnalliset muutosty6t vuokrakaudella Sovitaan tapauskohtaisesti erilliselld sopimuksella
LITTYMAT, VAKUUTUKSET JA VEROT
Lampo- ja jadhdytysliittymat X
Sahkoliittymat X
Vesiliittymat X
Kaapelitelevisio X
Valokuitu X X [Vuokranantaja toteuttaa valokuituliittyman, Vuokralainen hankkii tarvitsemansa palvelut.
Kiinteistovakuutukset X
Irtaimistovakuutukset X
Maanvuokra X
Tontin lohkomiskustannukset X




Kiinteistovero

KAYTTOHYODYKKEET

Lampo

Sahko

Sahkoauton lataus latauspalvelua kayttavan kustannus (huolehditaan ohjelmallisesti)

Vesi ja jatevesi

Hulevesi

Jaahdytys

Kulutusseuranta

Raportointivelvollisuus vuokralaiselle, poikkeamiin reagointi yms.

HOITO JA HUOLTO, VIRANOMAISVELVOITTEET

Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kayton valvonta (kdyntiajat, olosuhteet, valaistus, halytykset

jne.)

Huoltomiehen huoltokaynti

Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien vikakorjaukset

Kiinteiston ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus

Rakennuksen huoltokirjan yllapito

Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto- tai

korjaus ei ole kannattavaa

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Kiinteiston lakisdateiset maaraaikaistarkastukset

Esim. sahko-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat

Sisdilmaepailyt ja niiden kasittely

Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet

Tuholaistorjunta

Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittaminen

Vuokralainen toimittaa toiminnasta aiheutuvat tiedot

Kiinteistokatselmus

Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu

Paikallisvartiointi

Vartiointi, kiinteistdn yleinen jarjestyksen valvonta

Liputus virallisina liputuspaivina

Vuokralaisen erikseen tilaamat liputukset

Veloitetaan erikseen

Uusi vuokralaisen toimintaan liittyva laite /jarjestelma

ellei toisin sovita laitteen /jarjestelman hankkija hoitaa huollon ja kunnossapidon

PAIVYSTYSTEHTAVAT

Huoltomiehen normaalin tytajan ulkopuolella tehtavat vikakorjaukset

LVI1JS-hdlytysten vastaanotto 24/7

LVIJS-héirictilojen poistaminen

Toiminnan kannalta kriittisten hairictilanteiden poistamisissa vasteaika 2h halytysilmoituksesta,

muiden hairittilanteiden osalta poisto normaalina tydaikana

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot 24/7

Vuokralainen vastaa ilkivaltakorjauksista jos tekija on asiakas

Lukituskorjaukset 24/7

Ovien avaaminen ja lukitseminen

Veloitetaan erikseen

Murto- ja palohalytystilanteissa viranomaisten opastaminen




ULKOALUEET

Talvikunnossapito: Auraus ja liukkauden torjunta, lumien poisto katoilta

Lumien poisvienti tontilta

Vuokralaisen pyytdessa vuokranantaja hoitaa tilauksen, erillislaskutus vuokralaiselta

Kevatkunnostus: Hiekkojen poisto ja kestopaallysteen pesu, sadevesikaivojen hiekkojen poisto

Kesakunnossapito: Nurmikon leikkuu, istutusten hoito, roskien keruu

Vuokralaisen tekemat ns. sisustukselliset istutukset vuokralaisen vastuulla

Syyskunnostus: Lehtien haravointi, raystaskourujen ja syoksytorvien puhdistus

Sade-, jate- ja perusvesiviemarit varusteineen (kaivot, pumput yms.)

Ulkoalueiden kiinteat kalusteet, varusteet ja laitteet

Liikennemerkit ja merkinnat, tonttialue

Pyorikatokset- ja telineet, aidat ym.

Autojen lammityspistorasiat, sdhkolatauspisteet ym.

JATEHUOLTO

Yhdyskuntajate

Vaarallinen jate

Toiminnasta syntyva vaarallinen jate esim. |adkejatteet, paristot

Kiinteistdon vaarallinen jate

Esim. loisteputket yms.

Tietoturvajate

Kiinteiston jatetilan ja kerdysvalineiden hoito ja kunnossapito

Jatehuollon muutosilmoitukset

IImoitukset vuokranantajalle

SIIVOUS

Tilojen siivous

Teknisten tilojen puhtaanapito

Sovitaan erikseen ne tilat, joihin vuokralaisella paasy

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisdpuolinen pesu

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisdkautta

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta

KIINTEISTON KUNNOSSAPITO

Yl3-, ala- ja vélipohjarakenteet

Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, syoksytorvet yms.)

Ulkoseinat, sisidseinat, pilarit, palkit

Seina- ja lattiapinnat

Ovet ja ikkunat varusteineen (sdlekaihtimet, tiivisteet, yms.)

Kiinteat kalusteet

Lukituslaitteet ja ovipumput

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet

Vuokralaisen toimista johtuvat

Lukitus

Avainhallinta

KALUSTEET JA IRTAIMISTO

Salekaihtimet




Pukukaapit X

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t X

Vaatenaulakot, kiinteat X

Kodinkoneet X Jaakaapit, tiskikoneet ja liedet, valmistuskeittion koneet
Laskejadkaappi Vuokralaisen erillishankinta

Pienlaitteet Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenkeittimet
Pyykinpesukoneet, kuivausrummut Urakassa ensihankinta omistajalla, takuuajan jalkeen korjausvastuu ja hankinta vuokralaisella
Kiukaat X

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat X Ulkopuolisten opasteiden asennus vuokranantajalla
Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, muut X

Poistumistieopasteet X

Irtaimistohuolto

Kiintokalusteiden huolto ja yllapito X

LVIJ-JARJESTELMAT Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista
Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.) X

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit jne.) X

Kiinteat [ammon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.) X

Jadhdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaahdytyskoneet, siirtimet, jne.) X

Jadhdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.) X

Kiinteat jadhdytyslaitteet (jadhdytyspalkit, puhallinkonvektorit, jne.) X Palkkien ja konvektorien puhdistus

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet jne.) X

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.) X Tukosten avaukset

Erotuskaivot (esim. 6ljyn ja hiekan erotuskaivot) hilytyksineen ja tyhjennyksineen X

liImanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet X Myo6s IV-jarjestelman puhdistus ja sdato

Kayttdjan omat siirrettavat LVIJ-laitteet Jaahdytyslaitteet, ilman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.
Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus) X

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet X

Kayttajan sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet X Kiinteistoon kuuluvat vuokranantajan vastuulla
Radonpoistojarjestelma X

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkoverkko kaapelointeineen ja kiintedsti asennettuine laitteineen (keskukset, kytkimet, pistorasiat,

valaisimet, sahkolammitykset jne.) X

UPS-laitteet, kiinteistdn jarjestelmat X Kiintedt UPS-laitteet

UPS-laitteet, kayttdjan omia laitteita palvelevat Siirrettavat UPS-laitteet

Ei kiinteasti asennetut valaisimet seka erikoisvalaisimet

Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, my&s ulkovalot X

Turvavalokeskukset X Kuukausikokeilut




Sahkokayttoiset ovet ohjausjarjestelmineen (myds palo-ovet ja nosto-ovet) X X

Ovipuhelinjarjestelma X X X x |Kaapeloinnit vuokranantajalta, jarjestelma vuokralaiselta

Irtaimistoon liittyva sahkotyo X X

Savunpoistojarjestelmat koestuksineen X X

Autolammityspistokkeet X X

Sahkodautojen latauspisteet Vuokranantaja hankkii ja yllapitaa perusinfran. Vuokralainen hankkii ja yllapitaa latauspalvelun
X X X x [paatelaitteet.

TIETOJARJESTELMAT Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Rakennusautomaatiojarjestelmat ja laitteet X X

Tietoliikennekaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit X X

Viranomaisverkko Virve X X Vuokranantaja selvittda onko jarjestelma vaadittava

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet X X

Langaton verkko, tukiasemat ja vahvistimet X X X X [Vuokralainen vastaa omasta hankkimastaan lisdkalustosta

Henkil6turvajarjestelma X X

Antenniverkko X X Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet X

AV-laitteet X

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit X X

KIINTEISTON TURVAJARJESTELMAT Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmist ja -laitteista

Kameravalvontajarjestelma ja paatelaitteet X X

Kameravalvontajarjestelma kaapelointi X X

Lukitusjarjestelma X X

Kulunvalvontajarjestelmat X X

Kulunvalvontajérjestelmat kaapelointi X X

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat X X




